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JOPERA

Koteja kaikille

AS OY OULUN RYTMI, HIUKKAVAARA

Merkkisoitontie 6 90670 OULU

As Oy Oulun Rytmi rakennetaan kaupungin vuokratontille Oulun Hiukkavaaraan. Taloyhti6éon
tulee koteja rivitaloihin. Asuntojen koot ovat: 2h+k (50m2), 2h+k (56m?), 2-3h+k (59m?), 3h+k
(74m?), 3h+k (82m?2) ja 4h+k (103m?). Kodit rakennetaan lahelle luontoa ja palveluita.



RS-KOHDE ILMAN YHTIOLAINAA

As Oy Oulun Rytmi on RS-kohde ilman yhtidlainaa. Asunnot myydaan jo rakentamisvaiheessa ja
ostajien turvaksi on asetettu asuntokauppalain vaatima turvajarjestelma. Rakentamisen aikana

maksetaan 40% asunnon hinnasta useassa maksuerassa ja loput, kun asunto on muuttovalmis.
Ostamalla asunnon jo rakentamisen aikana paastaan tekemaan kaluste- ja sisustusvalintoja.

PALVELUT JA LUONTO LAHELLA, SUJUVAT KULKUYHTEYDET

Hiukkavaaran on yksi Oulun halutuimmista asuinalueista kattavine palveluineen. Nama kodit
rakentuvat aivan Hiukkavaaran keskuksen laheisyyteen. Kavelymatkan paassa ovat koulu,
kirjasto, kaksi paivakotia ja ruokakauppakin. Vieressa kulkeva valaistu kuntorata mahdollistaa
luontoon paasyn, kesalla pydraillen tai kdvellen seka talvella hiihtaen. Nopea yhteys Raitotielle
ja Oulun kaupungin paapyorareitille takaavat sujuvat kulkuyhteydet. Bussipysakit ovat vain
lyhyen kavelymatkan paassa.

KOTEJA, JOISSA ON HYVA ELAA

Kotien suunnittelussa on kiinnitetty huomiota asumisen viihtyvyyteen ja kaytannollisyyteen.
Asunnot ovat omakotitalomaisia: jokaisesta asunnossa on kodinhoitotila, tilava eteinen ja
runsaasti sailytystilaa.

Olohuoneen, keittion ja ruokailutilan muodostama avoin tila luo jokaiseen kotiin avaran
sydamen, jossa on mukava viettaa aikaa perheen ja ystavien kesken - kivasti kotoillen. Katettu
terassi on [ampimien kesapaivien keidas, joka on mahdollista lasittaa. Terassilta avautuu oma
piha-alue.

Kokolasiseina yhdistaa saunan ja kylpyhuoneen avaraksi kokonaisuudeksi, johon puupaneelit
tuovat tyylikasta pehmeytta. Upea valaistus tekee tilasta viihtyisan.

KOTI, SINULLE JA PERHEELLESI

Asunnon ostajalla on mahdollisuus vaikuttaa sisustusmateriaaleihin tydmaan aikataulun
puitteissa. Kohteeseen tehdaan valmiit sisustussuunnitelmat, jossa on useita hintaan sisaltyvia
varivaihtoehtoja maali-, laatta- ja laminaattimateriaaleille. Myo6s yksildllinen suunnittelu on
mahdollista. Kiintokalusteisiin on muutosmahdollisuus ja veloitukseton suunnittelupalvelu
aikataulun puitteissa.

JOPERA ON TURVALLINEN KODIN RAKENTAJA

Suunnittelemme ja rakennamme omakotitaloja seka pari-, rivi- ja luhtitaloja 30 vuoden
kokemuksella. Tuhannet asuvat rakentamissamme kodeissa paakaupunkiseudulla seka
Tampereen ja Oulun ymparistdssa. Olemme turvallinen, vakavarainen ja kestavasti toimiva
perheyritys. Luottoluokituksemme on jo vuosia ollut paras AAA diamond.

Rakentaminen on nyt kdynnissa. Arvioitu valmistumisajankohta viimeistaan kesakuussa 2025.

Lisatietoja antavat:
Tero Moilanen

p. 044 775 2582
tero.moilanen@jopera.fi
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Tassa kaksitasoisessa kodissa keittio ja olohuone muodostavat tilavan yhtenaisen
kokonaisuuden. Sinne valoa tuovat isot ikkunat. Olohuoneen jatkeena on tilava terassi, johon
voidaan asentaa liukulasitus pidentamaan terassin kayttoaikaa syksylla ja kevaalla.

Kodin saunaosasto, tilava kodinhoitohuone ja makuuhuoneet on sijoitettu ylakertaan.
Vanhempien makuuhuoneesta on kaynti tyylikkaalle parvekkeelle.

Lasiseina yhdistaa saunan ja kylpyhuoneen avaraksi kokonaisuudeksi, jossa kelpaa hengahtaa
rentoutuen arjen keskella. Myds alakerrasta [0ytyy suihku, jossa on helppo peseytya lenkin
jalkeen.

Ulko-oven vieressa on erillinen ldammitetty varasto (9m2), johon kaynnin voi rakentaa myos
eteisesta.

Autopaikat myydaan omina osakkeina:
Katospaikka 7 500€
Pihapaikka 3 500€

Autokatospaikkoihin mahdollisuus toteuttaa sahkdauton latauspiste.
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Taalla asuit kuin omakotitalossa. Keittio ja olohuone muodostavat yhtenaisen kokonaisuuden,
johon valoa tuovat suuret ikkunat. Olohuoneen jatkeena on tilava terassi. Sinne voidaan asentaa
liukulasitus pidentamaan terassin kayttoaikaa syksylla ja kevaalla.

Kodin saunaosasto, kodinhoitohuone ja makuuhuoneet on sijoitettu ylakertaan. Lasiseina
yhdistaa saunan ja kylpyhuoneen avaraksi kokonaisuudeksi, jossa kelpaa hengahtaa rentoutuen
arjen keskella. Vanhempien makuuhuoneesta on kaynti tyylikkaalle parvekkeelle.

Vaatehuone sisaantulon yhteydessa tuo mukavasti lisaa kaytannollisyytta ja sadilytystilaa.
Eteisesta voidaan rakentaa kaynti tilavaan varastoon (9m?) ja saada lisaa lamminta sailytystilaa
ulkoilu- ja liikuntavarusteille helposti saataville.

Autopaikat myydaan omina osakkeina:
Katospaikka 7 500€
Pihapaikka 3 500€

Autokatospaikkoihin mahdollisuus toteuttaa sahkdéauton latauspiste.
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Tassa kaksitasoisessa kodissa keittio ja olohuone muodostavat tilavan yhtenaisen
kokonaisuuden. Sinne valoa tuovat isot ikkunat. Olohuoneen jatkeena on tilava terassi, johon
voidaan asentaa liukulasitus pidentamaan terassin kayttoaikaa syksylla ja kevaalla.

Kodin saunaosasto, tilava kodinhoitohuone ja makuuhuoneet on sijoitettu ylakertaan.
Vanhempien makuuhuoneesta on kaynti tyylikkaalle parvekkeelle.

Lasiseina yhdistaa saunan ja kylpyhuoneen avaraksi kokonaisuudeksi, jossa kelpaa hengahtaa
rentoutuen arjen keskella. Myds alakerrasta [0ytyy suihku, jossa on helppo peseytya lenkin
jalkeen.

Ulko-oven vieressa on erillinen ldammitetty varasto (9m2), johon kaynnin voi rakentaa myos
eteisesta.

Autopaikat myydaan omina osakkeina:
Katospaikka 7 500€
Pihapaikka 3 500€
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Taalla asuit kuin omakotitalossa. Keittio ja olohuone muodostavat yhtenaisen kokonaisuuden,
johon valoa tuovat suuret ikkunat. Olohuoneen jatkeena on tilava terassi. Sinne voidaan asentaa
liukulasitus pidentamaan terassin kayttoaikaa syksylla ja kevaalla.

Kodin saunaosasto, kodinhoitohuone ja makuuhuoneet on sijoitettu ylakertaan. Lasiseina
yhdistaa saunan ja kylpyhuoneen avaraksi kokonaisuudeksi, jossa kelpaa hengahtaa rentoutuen
arjen keskella. Vanhempien makuuhuoneesta on kaynti tyylikkaalle parvekkeelle.

Vaatehuone sisaantulon yhteydessa tuo mukavasti lisaa kaytannollisyytta ja sadilytystilaa.
Eteisesta voidaan rakentaa kaynti tilavaan varastoon (9m?) ja saada lisaa lamminta sailytystilaa
ulkoilu- ja liikuntavarusteille helposti saataville.

Autopaikat myydaan omina osakkeina:
Katospaikka 7 500€
Pihapaikka 3 500€

Autokatospaikkoihin mahdollisuus toteuttaa sahkdéauton latauspiste.



MERKKISOITONTIE 6 C5 - VAPAA

74m? 3h+k+s Myyntihinta: 96 022 Velaton: 235 690

B

@
Rt §

i @

o]

o]

S3h+k+s
74 m?2

Tilava, koko asunnon levyinen katettu terassi on mahdollista lasittaa. Sinne kaynti on valoisasta
oleskelutilasta.

Vaatehuone sisaantulon yhteydessa tuo mukavasti lisaa kaytannollisyytta ja sailytystilaa.
Eteisesta voidaan rakentaa kaynti tilavaan varastoon (9m?) ja saada lisaa lamminta sailytystilaa
ulkoilu- ja lilkkuntavarusteille helposti saataville.

Lasiseina yhdistaa saunan ja kylpyhuoneen avaraksi kokonaisuudeksi, jossa kelpaa hengahtaa
rentoutuen arjen keskella.

Autopaikat myydaan omina osakkeina:

Katospaikka 7 500€
Pihapaikka 3 500€

Autokatospaikkoihin mahdollisuus toteuttaa sahkoauton latauspiste.
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Kodin sydamena on keittion ja olohuoneen muodostama yhtenainen kokonaisuus, johon valoa
tuovat suuret ikkunat. Olohuoneen jatkeena on tilava terassi. Sinne voidaan asentaa liukulasitus
pidentdmaan terassin kayttéaikaa syksylla ja kevaalla.

Juuri tata paremmin ei voi nelidita enaa kayttaa, kaytannollisyydesta tinkimatta! Kodin
varustelutaso on omakotitalomainen. Vaatehuoneen yhteyteen on mahdollista rakentaa
etatyopiste.

Tilava eteistila tuo mukavasti lisaa kaytannoéllisyytta ja sailytystilaa. Ulko-oven vieressa on
erillinen lammitetty varasto (7m2), johon kaynnin voi rakentaa my0s eteisesta.

Lasiseina yhdistaa saunan ja kylpyhuoneen avaraksi kokonaisuudeksi, jossa kelpaa hengahtaa
rentoutuen arjen keskella.

Autopaikat myydaan omina osakkeina:

Katospaikka 7 500€

Pihapaikka 3 500€

Autokatospaikkoihin mahdollisuus toteuttaa sahkoauton latauspiste
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Kodin sydamena on keittion ja olohuoneen muodostama yhtenainen kokonaisuus, johon valoa
tuovat suuret ikkunat. Olohuoneen jatkeena on tilava terassi. Sinne voidaan asentaa liukulasitus
pidentdmaan terassin kayttéaikaa syksylla ja kevaalla.

Juuri tata paremmin ei voi nelidita enaa kayttaa, kaytannollisyydesta tinkimatta! Kodin
varustelutaso on omakotitalomainen. Vaatehuoneen yhteyteen on mahdollista rakentaa
etatyopiste.

Tilava eteistila tuo mukavasti lisaa kaytannoéllisyytta ja sailytystilaa. Ulko-oven vieressa on
erillinen lammitetty varasto (7m?), johon kaynnin voi rakentaa myods eteisesta.

Lasiseina yhdistaa saunan ja kylpyhuoneen avaraksi kokonaisuudeksi, jossa kelpaa hengahtaa
rentoutuen arjen keskella.

Autopaikat myydaan omina osakkeina:

Katospaikka 7 500€

Pihapaikka 3 500€

Autokatospaikkoihin mahdollisuus toteuttaa sahkoauton latauspiste
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74mZTilava, koko asunnon levyinen katettu terassi on mahdollista lasittaa. Sinne kaynti on
valoisasta oleskelutilasta.Vaatehuone sisaantulon yhteydessa tuo mukavasti lisaa
kaytannollisyytta ja sailytystilaa. Eteisesta voidaan rakentaa kaynti tilavaan varastoon (9m?) ja
saada lisaa [dmminta sailytystilaa ulkoilu- ja liikuntavarusteille helposti saataville.Lasiseina
yhdistaa saunan ja kylpyhuoneen avaraksi kokonaisuudeksi, jossa kelpaa hengahtaa rentoutuen
arjen keskella.

Autopaikat myydaan omina osakkeina:

Katospaikka 7 500€

Pihapaikka 3 500€

Autokatospaikkoihin mahdollisuus toteuttaa sahkdauton latauspiste.
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Olohuoneen jatkeena on tilava terassi. Sinne voidaan asentaa liukulasitus pidentamaan terassin
kayttoaikaa syksylla ja kevaalla. Kodin sydamena on keittion ja olohuoneen muodostama
yhtenainen kokonaisuus, johon valoa tuovat suuret ikkunat. Olohuoneesta on mahdollista
erottaa tila pieneksi makuuhuoneeksi tai tyotilaksi.

Juuri tata paremmin ei voi nelidita enda kayttaa, kaytanndllisyydesta tinkimatta! Kodin
varustelutaso on omakotitalomainen. Tilava eteistila tuo mukavasti lisaa kaytannollisyytta ja
sailytystilaa. Ulko-oven vieressa on erillinen lammitetty varasto (7m2), johon kaynnin voi
rakentaa myds eteisesta.

Lasiseina yhdistaa saunan ja kylpyhuoneen avaraksi kokonaisuudeksi, jossa kelpaa hengahtaa
rentoutuen arjen keskella.

Autopaikat myydaan omina osakkeina:

Katospaikka 7 500€

Ulkopaikka 3 500€

Autokatospaikkoihin mahdollisuus toteuttaa sahkoauton latauspiste.
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Keittio ja olohuone muodostavat suuren yhtenaisen tilan, johon valoa tuovat suuret ikkunat.
Olohuoneen jatkeena on tilava terassi. Siihen voidaan asentaa liukulasitus pidentdmaan terassin

kayttoaikaa syksylla ja kevaalla.
Makuuhuoneen vaatehuoneeseen on mahdollista rakentaa etatyopiste.

Lasiseina yhdistaa saunan ja kylpyhuoneen tyylikkaaksi kokonaisuudeksi. Saunan lauteilla
kelpaa rentoutua arjen keskella.

Kodissa on kaksi varastoa toinen, sisaankaynnin yhteydessa ja toinen terassilla.

Autopaikat myydaan omina osakkeina:

Katospaikka 7 500€

Ulkopaikka 3 500€

Autokatospaikkoihin mahdollisuus toteuttaa sahkdauton latauspiste.
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Keittio ja olohuone muodostavat suuren yhtenaisen tilan, johon valoa tuovat suuret ikkunat.
Olohuoneen jatkeena on tilava terassi. Siihen voidaan asentaa liukulasitus pidentdmaan terassin

kayttoaikaa syksylla ja kevaalla.
Makuuhuoneen vaatehuoneeseen on mahdollista rakentaa etatyopiste.

Lasiseina yhdistaa saunan ja kylpyhuoneen tyylikkaaksi kokonaisuudeksi. Saunan lauteilla
kelpaa rentoutua arjen keskella.

Kodissa on kaksi varastoa toinen, sisaankaynnin yhteydessa ja toinen terassilla.

Autopaikat myydaan omina osakkeina:

Katospaikka7 500€

Ulkopaikka 3 500€

Autokatospaikkoihin mahdollisuus toteuttaa sahkdauton latauspiste.
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Olohuoneen jatkeena on tilava terassi. Sinne voidaan asentaa liukulasitus pidentamaan terassin
kayttoaikaa syksylla ja kevaalla. Kodin sydamena on keittion ja olohuoneen muodostama
yhtenainen kokonaisuus, johon valoa tuovat suuret ikkunat. Olohuoneesta on mahdollista
erottaa tila pieneksi makuuhuoneeksi tai tyotilaksi.

Juuri tata paremmin ei voi nelidita enda kayttaa, kaytanndllisyydesta tinkimatta! Kodin
varustelutaso on omakotitalomainen. Tilava eteistila tuo mukavasti lisaa kaytannollisyytta ja
sailytystilaa. Ulko-oven vieressa on erillinen lammitetty varasto (7m2), johon kaynnin voi
rakentaa myds eteisesta.

Lasiseina yhdistaa saunan ja kylpyhuoneen avaraksi kokonaisuudeksi, jossa kelpaa hengahtaa
rentoutuen arjen keskella.

Autopaikat myydaan omina osakkeina:

Katospaikka 7 500€

Ulkopaikka 3 500€

Autokatospaikkoihin mahdollisuus toteuttaa sahkoauton latauspiste



RAKENNUSTAPASELOSTE

Perustukset

rakennussuunnitelmien mukainen maanvarainen terasbetoniperustus

Alapohja

maanvarainen lammaoaneristetty betonilaatta

Ulkoseinat

puurakenteinen, eristepaksuus on 250mm, julkisivuverhouksena maalattu puupaneeli
Valiseinat

kertopuurunkoiset kipsilevyseinat

Ylapohja ja vesikate

puuristikkorakenteinen harjakatto, lammaneristetdaan puhallusvillalla

katemateriaali: pelti

Ovet

ulko-ovet: suunnitelmien mukaiset ovet vakiopainikkein

valiovet: valkoiset laakaovet, sauna: lasiovi

Ikkunat

kiinteapuitteisia tai sisaan aukeavia puualumiini-ikkunoita

Kalusteet

toteutetaan pohjapiirustusten ja erillisen kiintokalustesuunnitelman mukaisesti
Lattiapinnoitteet

oleskelutilat: laminaatti

wc:n, saunan ja kylpy- ja kodinhoitohuoneen seka osittain eteisen lattiat: laatta
Seinapinnoitteet

kipsivaliseinat: maalaus

pesuhuoneen seinat ja wc:n kalusteseina: laatta

keittion valitila: laminaatti

saunan seinat: paneeli

kylpyhuoneen ja saunan valinen seina: lasi

Kattopinnoitteet

paaosin ruiskutasoitettu kipsilevy

saunan ja kylpyhuoneen katto: paneeli

Koneet ja varusteet

keittio: induktioliesitaso, liesituuletin, kalusteuuni, astianpesukone, jaa-/ pakastekaappi
sauna: pilarimallin sahkokiuas ja tervaleppalauteet

varusteet (suihkuseinat, koukut yms.): erillisen suunnitelman mukaan

Terassit ja parvekkeet

lattia: painekyllastetty terassilauta, lasitukset toteutetaan lisatyona.

parvekekaiteet: metallipinnakaiteet

Talotekniikka (sijoitettu varastoon)

[dGmmitysmuoto: kaukoldmpoon kytketty vesikiertoinen lattialammitys
ilmanvaihtokone: huoneistokohtaiset ammaon talteenotolla

vesikalusteet: LVI-suunnitelman mukaan

kiinteat valaisimet: Led-tekniikka

Sahkon ja lampiman seka kylman veden mittaus huoneistokohtainen Asuntoihin rakennetaan
laajakaistajohdotus ja yhtio tekee rakennusaikana sopimuksen laajakaista (10M)- ja
kaapelitelevisioliittymasta.

Piha

kulkuvaylat; asfalttia. Istutukset, nurmialueet leikkialue ja aidat asemapiirustuksen mukaisesti
Varasto

seinat ja katto: maalattu ilman tasoituksia. lattia: betoinimaali

Tama rakennustapaseloste on laadittu ennakkomarkkinointivaiheessa ja myyja varaa oikeuden
muuttaa siind annettuja tietoja. Havainnekuvat eivat ole teknisia piirustuksia. Asuntokaupan
sisalté tarkennetaan lopullisissa myyntiasiakirjoissa.
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Kohteen myynti

TERO MOILANEN
044 775 2582
tero.moilanen@jopera.fi
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