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JOPERA

Koteja kaikille

AS OY KEMPELEEN KYLVO, TAHKALA

Ruumen 19, 90440 Kempele

Jopera rakentaa Kempeleen Tahkalan alueelle modernin ja kodikkaan rivitaloyhtion omalle
tontille. Tutustu tarkemmin esitteeseen ja katso I0ydatké seuraavan kotisi!



KODIKAS RIVITALOYHTIO KATEVASTI PALVELUIDEN AARELLA

Kempelen uudelle Tahkalan alueelle nousee Rakennuspalvelu Jopera Oyn toteuttama moderni
rivitaloyhtio As Oy Kempeleen Kylvd. Alue sijaitsee erinomaisten kulkuyhteyksien varrella aivan
Kempeleen monipuolisten palveluiden tuntumassa. Myo6s Oulun keskusta on helposti
saavutettavissa — linja-autolla noin puolessa tunnissa ja autolla noin parissakymmenessa
minuutissa.

Lapsiperhearki on taalla jouhevaa, silla Kirkonkylan koulu, pelikentat ja leikkipuisto sijaitsevat
vain noin 500 metrin paassa. Alueen saavutettavuus paranee entisestaan tulevaisuudessa, kun
Komeetantie jatkuu Pirilantien ja Etelasuomentien valille.

KOTEJA, JOISSA ON HYVA ELAA

As Oy Kempeleen Kylvo koostuu kahdeksasta modernista ja viihtyisaksi suunnitellusta
rivitaloasunnosta. Tarjolla on viitta erilaista asuntotyyppia aina kompaktista 56 nelion kaksiosta
aina tilavampaan 80 nelidn (4h+k) asuntoon. Kaikissa asunnoissa on tilavat tupakeittiot, joissa

on suuret ja mukavasti valoa tuovat ikkunat. Asunnoissa on my0os tilavat terassit
lasitusvarauksella, jotka ovat yhteydessa omaan aidattuun pihaan.

Asuntoihin kuuluu myoés aivan asunnon sisaankaynnin yhteydessa oleva [ammin varasto, joka
katkee sisaansa asuntojen tekniikan, nain asunnon sisatilat jaavat vain asumiskayttoon. Asunnot
[dmpiavat huoneistokohtaisilla energiatehokkailla poistoilmalampdpumpuilla, jotka pitavat
huolen asunnon sisatilojen ja kayttoveden [dammityksesta seka ilmanvaihdosta. Lammityksen
ollessa huoneistokohtainen, ei vastiketta tarvitse lammityksen osalta maksaa. Jokaisen asunnon
hintaan kuuluu autonlaturivarauksellinen katettu autopaikka.

OMA TONTTI SE OLLA PITAA

As Oy Kempeleen Kylvo rakennetaan yhtion omistamalle ja hallinnoimalle tontille, joten yhtion ei
tarvitse maksaa tonttivuokraa. Tama takaa halvemmat asumiskustannukset, silla erillista
tontinvuokravastiketta ei tarvitse osakkailta kerata. Tontin hinta sisaltyy jokaisen asunnon

hintaan eika sen lunastuksesta tarvitse kantaa huolta.

SISUSTA KODISTASI YKSILOLLINEN

Asunnon ostajalla on mahdollisuus vaikuttaa sisustusmateriaaleihin laajasti tydmaan aikataulun
puitteissa. Kohteeseen tehdaan valmiit sisustussuunnitelmat, jossa on useita hintaan sisaltyvia
vaihtoehtoja maali-, laatta- ja lattiamateriaaleille. Myds taysin yksildllinen suunnittelu on
mahdollista kumppaniyritystemme kanssa. Kiintokalusteisiin on laaja muutosmahdollisuus ja
veloitukseton suunnittelupalvelu. Paaset tutustumaan asuntoihin realistisesti VR-maailmassa jo
ennakkomarkkinointivaiheessa Joperan uniikissa suunnittelustudiossa Oulun Metsokankaalla.
Kun tutustut asuntoon sen sisalla kavellen, et joudu ostamaan asuntoa nakematta sita.

JOPERA ON TURVALLINEN KOTISI RAKENTAJA

Uuden kodin hankinta on yksia elaman suurimpia paatoksia ja me haluamme olla taman
hetkella luotettava ja turvallinen kumppani. Suunnittelemme ja rakennamme omakotitaloja seka
pari-, rivi- ja luhtitaloja pitkalla, yli 30 vuoden kokemuksella. Tuhannet asuvat
rakentamissamme kodeissa niin paakaupunkiseudulla, kuin Tampereen seka Oulun
ymparistossa. Olemme hyvamaineinen, vakavarainen ja kestavasti toimiva perheyritys.
Luottoluokituksemme on jo vuosia ollut paras mahdollinen AAA Diamond.



OTA YHTEYTTA!

Tero Moilanen
tero.moilanen@jopera.fi
044 775 2582

Topias Paaso
topias.paaso@jopera.fi
0403530671






RUUMEN 19 Al - VARATTU

75m?2 3h+k+s Myyntihinta: 123 849 Velaton: 247 000
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Upea ja valoisa kolmio, jossa huolellisesti suunniteltu pohjaratkaisu yhdistyy moderniin
asumisen mukavuuteen. Asunnon keskuksena toimii avara oleskelutila jonka kolme metria
korkea huonekorkeus tuo mukavan tilantunnun ja tekee asunnosta avaran.

Keittio on avoin olohuoneeseen ja varusteltu nykyaikaisesti: integroidut jadkaappi, pakastin,
astianpesukone seka runsaasti kaappi- ja laskutilaa tekevat ruoanlaitosta vaivatonta. Tilaa on
myo0s suuremmalle ruokapoydalle, mika kutsuu viihtymaan yhdessa perheen ja ystavien kanssa.

Paamakuuhuoneen yhteydessa on kateva kodinhoitohuoneeseen ja pesutiloihin lapikuljettava
vaatehuone.

Asuntoon kuuluu lisaksi oma autokatospaikka, joka on varustettu sahkdautolaturivarauksella.
Sisaankaynnin yhteydessa on myos oma lammin varasto.



RUUMEN 19 A2 - VAPAA

75m? 3h+k+s Myyntihinta: 119 849 Velaton: 243 000
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Upea ja valoisa kolmio, jossa huolellisesti suunniteltu pohjaratkaisu yhdistyy moderniin
asumisen mukavuuteen. Asunnon keskuksena toimii avara oleskelutila jonka kolme metria
korkea huonekorkeus tuo mukavan tilantunnun ja tekee asunnosta avaran.

Keittio on avoin olohuoneeseen ja varusteltu nykyaikaisesti: integroidut jadkaappi, pakastin,
astianpesukone seka runsaasti kaappi- ja laskutilaa tekevat ruoanlaitosta vaivatonta. Tilaa on
myo0s suuremmalle ruokapoydalle, mika kutsuu viihtymaan yhdessa perheen ja ystavien kanssa.

Paamakuuhuoneen yhteydessa on kateva kodinhoitohuoneeseen ja pesutiloihin lapikuljettava
vaatehuone.

Asuntoon kuuluu lisaksi oma autokatospaikka, joka on varustettu sahkdautolaturivarauksella.
Sisaankaynnin yhteydessa on myos oma lammin varasto.



RUUMEN 19 A3 - VAPAA

75m?2 3h+k+s Myyntihinta: 122 349 Velaton: 245 500
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Upea ja valoisa kolmio, jossa huolellisesti suunniteltu pohjaratkaisu yhdistyy moderniin
asumisen mukavuuteen. Asunnon keskuksena toimii avara oleskelutila jonka kolme metria
korkea huonekorkeus tuo mukavan tilantunnun ja tekee asunnosta avaran.

Keittio on avoin olohuoneeseen ja varusteltu nykyaikaisesti: integroidut jadkaappi, pakastin,
astianpesukone seka runsaasti kaappi- ja laskutilaa tekevat ruoanlaitosta vaivatonta. Tilaa on
myo0s suuremmalle ruokapoydalle, mika kutsuu viihtymaan yhdessa perheen ja ystavien kanssa.

Paamakuuhuoneen yhteydessa on kateva kodinhoitohuoneeseen ja pesutiloihin lapikuljettava
vaatehuone.

Asuntoon kuuluu lisaksi oma autokatospaikka, joka on varustettu sahkdautolaturivarauksella.
Sisaankaynnin yhteydessa on myos oma lammin varasto.



RUUMEN 19 B4 - VAPAA

79m?2 3h+k+s Myyntihinta: 128 281 Velaton: 258 000
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Avoin ja valoisa kolmio, jonka suureen olohuoneeseen on helppo rakentaa viihtyisa yhteinen tila
perheen ja ystavien kanssa. Iso tila tekee asunnosta erityisen avaran ja kutsuvan.
Saarekkeellinen tupakeittio mahdollistaa seurustelun olohuoneeseen vaikka ruokaa laittaessa.
Olohuoneen ja keittion korotetut sisatilat lisdavat kodin ilmavuutta ja tekevat sisustamisesta
helpompaa ja nayttavampaa.

Pohjaratkaisu on selkea ja kaytannoéllinen: kaksi makuuhuonetta (8 m? ja 10,5 m?), avara
eteinen ja kdytava (10,5 m?) seka erillinen kodinhoitohuone takaavat sujuvan arjen pariskuntien
tai pienten perheiden arjessa.

Asuntoon kuuluu lisaksi oma autokatospaikka, joka on varustettu sahkdautolaturivarauksella.
Sisdaankaynnin yhteydessa on myds oma lammin varasto.



RUUMEN 19 B5 - VAPAA

56m? 2h+k+s Myyntihinta: 100 048 Velaton: 192 000

Kompakti kaksio avaralla ja valoisalla tupakeittidlla. Tilavan tupakeittion sisakatto on korotettu
kolmeen metriin, mika tuo mukavaa avaruuden tuntua tilaan. Tilaan mahtuu seka sohvaryhma
ettd ruokapoyta ilman ahtauden tunnetta.

Asunnossa on tilava makuuhuone, jossa on runsaasti sdilytystilaa korkeiden kaappien ansiosta.

Tilava kylpyhuone (6,5 m?) seka lasiseinallinen sauna (2,5 m?2) tarjoavat kodikkuutta ja
mahdollisuuden rentoutua arjen keskella.

Asuntoon kuuluu lisaksi oma autokatospaikka, joka on varustettu sahkdautolaturivarauksella.
Sisaankaynnin yhteydessa on myds oma lammin varasto.



RUUMEN 19 B6 - VAPAA

74m?2 3h+k+s Myyntihinta: 119 491 Velaton: 241 000

Upea ja valoisa kolmio, jossa huolellisesti suunniteltu pohjaratkaisu yhdistyy moderniin
asumisen mukavuuteen. Asunnon keskuksena toimii avara oleskelutila jonka kolme metria
korkea huonekorkeus tuo mukavan tilantunnun ja tekee asunnosta avaran.

Keittio on avoin olohuoneeseen ja varusteltu nykyaikaisesti: integroidut jadkaappi, pakastin,
astianpesukone seka runsaasti kaappi- ja laskutilaa tekevat ruoanlaitosta vaivatonta. Tilaa on
myo0s suuremmalle ruokapoydalle, mika kutsuu viihtymaan yhdessa perheen ja ystavien kanssa.

Paamakuuhuoneen yhteydessa on kateva kodinhoitohuoneeseen ja pesutiloihin lapikuljettava
vaatehuone.

Asuntoon kuuluu lisaksi oma autokatospaikka, joka on varustettu sahkdautolaturivarauksella.
Sisaankaynnin yhteydessa on myos oma lammin varasto.



RUUMEN 19 B7 - VAPAA

74m?2 3h+k+s Myyntihinta: 119 491 Velaton: 241 000

Upea ja valoisa kolmio, jossa huolellisesti suunniteltu pohjaratkaisu yhdistyy moderniin
asumisen mukavuuteen. Asunnon keskuksena toimii avara oleskelutila jonka kolme metria
korkea huonekorkeus tuo mukavan tilantunnun ja tekee asunnosta avaran.

Keittio on avoin olohuoneeseen ja varusteltu nykyaikaisesti: integroidut jadkaappi, pakastin,
astianpesukone seka runsaasti kaappi- ja laskutilaa tekevat ruoanlaitosta vaivatonta. Tilaa on
myo0s suuremmalle ruokapoydalle, mika kutsuu viihtymaan yhdessa perheen ja ystavien kanssa.

Paamakuuhuoneen yhteydessa on kateva kodinhoitohuoneeseen ja pesutiloihin lapikuljettava
vaatehuone.

Asuntoon kuuluu lisaksi oma autokatospaikka, joka on varustettu sahkdautolaturivarauksella.
Sisaankaynnin yhteydessa on myos oma lammin varasto.



RUUMEN 19 B8 - VAPAA

80m? 4h+k+s Myyntihinta: 132 139 Velaton: 263 500

Moderni ja kodikas nelid on taman yhtion suurin asunto. Tassa asunnossa on valoisa ja avara
oleskelutila, jossa on hyvin tilaa seka oleskeluun ja ruokailuun. Avoin keittio tuo tilaan modernia
ilmetta ja tekee siita ihanteellisen perheelle tai yhdessaoloon. Olohuoneen ja tupakeittion
korotettu huonekorkeus tuo mukavaa tilantuntua ja avaruutta tilaan.

Asunnossa on kolme makuuhuonetta (7,5 m?, 8 m? ja 10,5 m?), mika tarjoaa runsaasti tilaa
perheelle tai vaikka etatyopisteen ja vierashuoneen yhdistelman. Pohjaratkaisu on selkea ja
tehokas ilman turhia nelidita. Asunnossa on myds erillinen kodinhoitohuone, joka on verraton
apuri arjen toissa.

Asuntoon kuuluu lisaksi oma autokatospaikka, joka on varustettu sahkdautolaturivarauksella.
Sisdaankaynnin yhteydessa on myds oma lammin varasto.



Perustukset

rakennussuunnitelmien mukainen maanvarainen terasbetoniperustus

Alapohja

maanvarainen ldmmoneristetty betonilaatta

Ulkoseinat

puurakenteinen, eristepaksuus on 250mm, julkisivuverhouksena maalattu puupaneeli
Valiseinat

kertopuurunkoiset kipsilevyseinat eristevillalla

huoneistojen valiseina tuplarungolla, tuplavillalla ja molemmin puolin tuplakipsilevy
Ylapohja ja vesikate

puuristikkorakenteinen harjakatto, lammaneristetdaan puhallusvillalla
Katemateriaalit

Pelti

Ovet

ulko-ovet: suunnitelmien mukaiset ovet vakiopainikkein

valiovet: valkoiset laakaovet, sauna: lasiovi, pesuhuone: satiinilasiovi

Ikkunat

kiinteapuitteisia tai sisaan aukeavia puualumiini-ikkunoita

Kalusteet

toteutetaan pohjapiirustusten ja erillisen kiintokalustesuunnitelman mukaisesti
Lattiapinnoitteet

oleskelutilat: laminaatti

wc:n, saunan ja kylpy- ja kodinhoitohuoneen seka osittain eteisen lattiat: laatta
Seinapinnoitteet

kipsivaliseinat: maalaus

pesuhuoneen seinat ja wc:n kalusteseina: laatta

keittion valitila: laminaatti

saunan seinat: lampomantypaneeli

kylpyhuoneen ja saunan valinen seina: lasi

Kattopinnoitteet

paaosin tasoitettu ja maalattu kipsilevy

saunan ja kylpyhuoneen katto: lampdmantypaneeli

Koneet ja varusteet

keittio: induktioliesitaso, liesituuletin, kalusteuuni, astianpesukone, jaa-/ pakastekaappi
sauna: pilarimallin sahkdkiuas ja [@mpdmantylauteet

varusteet (suihkuseinat, koukut yms.): erillisen suunnitelman mukaan

Terassit ja parvekkeet

lattia: painekyllastetty terassilauta, lasitukset toteutetaan lisatyona.

Talotekniikka (sijoitettu varastoon)

[d@mmitysmuoto: poistoilmaldampopumppuun kytketty vesikiertoinen lattialammitys
ilmanvaihtokone: huoneistokohtaiset ammaon talteenotolla (poistoilmalampdépumppu)
vesikalusteet: LVI-suunnitelman mukaan

kiinteat valaisimet: Led-tekniikka

Sé&hkén ja lampiman seka kylman veden mittaus huoneistokohtainen Asuntoihin rakennetaan
laajakaistajohdotus ja yhtié tekee rakennusaikana sopimuksen laajakaista (10M)- ja
kaapelitelevisioliittymasta.

Piha

kulkuvaylat; asfalttia/kivetysta. Istutukset, nurmialueet leikkialue ja aidat asemapiirustuksen
mukaisesti

Varasto

seinat ja katto: maalattu ilman tasoituksia. lattia: betonimaali

Téama rakennustapaseloste on laadittu ennakkomarkkinointivaiheessa ja myyja varaa oikeuden
muuttaa siind annettuja tietoja. Havainnekuvat eivat ole teknisia piirustuksia. Asuntokaupan
sisalté tarkennetaan lopullisissa myyntiasiakirjoissa.



Sijainti

Hinnasto



Asunto| Selitelméd | Huoneistoala| Velaton hinta | Myyntihinta| Lainasumma Hoitovast.ike G eites Ra!loitusvastike Autopaikka
€/kk (arvio) | Ilyh ysvap sis. lyh Y
Al 3h+k 75 247000 € 123 849 € 123151 € 263 € 308 € 754 € AKP1
A2 3h+k 75 243 000 € 119 849 € 123151 € 263 € 308 € 754 € AKP2
A3 3h+k 75 245500 € 122 349 € 123151 € 263 € 308 € 754 € AKP3
B4 3h+k 79 258 000 € 128 281 € 129 719 € 277€ 324 € 794 € AKP4
B5 2h+k 56 192 000 € 100 048 € 911952 € 196 € 230€ 563 € AKP5
B6 3h+k 74 241000 € 119491 € 121 509 € 259 € 304 € 744 € AKP6
B7 3h+k 74 241 000 € 119 491 € 121 509 € 259 € 304 € 744 € AKP7
B8 4h+k 80 263 500 € 132 139 € 131 361 € 280 € 328 € 804 € AKP8

Tietoa vastikkeista

Yhti6lainan tiedot tarkentuvat hankkeen edetessa.

Rahoitusvastike perustuu 24 v laina-aikaan, jossa valmistumisen jilkeen 1 v lyhennysvapaata. (lyhennykset 23 v)

Yhtilainan kokonaiskoron arvio 3,0 %.

Jos maksat osakkeisiin kohdistuvan yhtidlainan pois omalla rahoituksella, et maksa erillistd rahoitusvastiketta.

Hoitovastikkeen suuruus perustuu keviin 2025 tason ennusteeseen yhtién tarvitsemien palveluiden kulurakenteesta. (3,5 € / hum?)

Autopaikat

Jokaiselle asunnolle kuuluu asunnon hintaan katettu autopaikka.

Autopaikoille on mahdollista asentaa sdhk&auton latausasema.

Asunnoille kuuluvien autopaikkojen lisdksi on myynnissd 2 pihapaikkaa. 3500 € / paikka

Tontti
As Oy Kempeleen Kylvd rakennetaan yhtién omistamalle tontille.

Varaaminen
Asunnon voi varata puhelimella, sahk&postilla tai muulla tavoin myyjdd kontaktoimalla. Varaus vahvistetaan sdhkdpostitse.
Varaaminen on maksutonta ja antaa sinulle etuosto-oikeuden varaamaasi asuntoon.




Kohteen myynti

TERO MOILANEN
044 775 2582
tero.moilanen@jopera.fi
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