
AS OY KEMPELEEN KYLVÖ, TÄHKÄLÄ

Ruumen 19, 90440 Kempele

Jopera rakentaa Kempeleen Tähkälän alueelle modernin ja kodikkaan rivitaloyhtiön omalle
tontille. Tutustu tarkemmin esitteeseen ja katso löydätkö seuraavan kotisi!



KODIKAS RIVITALOYHTIÖ KÄTEVÄSTI PALVELUIDEN ÄÄRELLÄ

Kempelen uudelle Tähkälän alueelle nousee Rakennuspalvelu Jopera Oyn toteuttama moderni
rivitaloyhtiö As Oy Kempeleen Kylvö. Alue sijaitsee erinomaisten kulkuyhteyksien varrella aivan

Kempeleen monipuolisten palveluiden tuntumassa. Myös Oulun keskusta on helposti
saavutettavissa — linja-autolla noin puolessa tunnissa ja autolla noin parissakymmenessä

minuutissa.

Lapsiperhearki on täällä jouhevaa, sillä Kirkonkylän koulu, pelikentät ja leikkipuisto sijaitsevat
vain noin 500 metrin päässä. Alueen saavutettavuus paranee entisestään tulevaisuudessa, kun

Komeetantie jatkuu Piriläntien ja Eteläsuomentien välille.

KOTEJA, JOISSA ON HYVÄ ELÄÄ

As Oy Kempeleen Kylvö koostuu kahdeksasta modernista ja viihtyisäksi suunnitellusta
rivitaloasunnosta. Tarjolla on viittä erilaista asuntotyyppiä aina kompaktista 56 neliön kaksiosta
aina tilavampaan 80 neliön (4h+k) asuntoon. Kaikissa asunnoissa on tilavat tupakeittiöt, joissa

on suuret ja mukavasti valoa tuovat ikkunat. Asunnoissa on myös tilavat terassit
lasitusvarauksella, jotka ovat yhteydessä omaan aidattuun pihaan.

Asuntoihin kuuluu myös aivan asunnon sisäänkäynnin yhteydessä oleva lämmin varasto, joka
kätkee sisäänsä asuntojen tekniikan, näin asunnon sisätilat jäävät vain asumiskäyttöön. Asunnot

lämpiävät huoneistokohtaisilla energiatehokkailla poistoilmalämpöpumpuilla, jotka pitävät
huolen asunnon sisätilojen ja käyttöveden lämmityksestä sekä ilmanvaihdosta. Lämmityksen

ollessa huoneistokohtainen, ei vastiketta tarvitse lämmityksen osalta maksaa. Jokaisen asunnon
hintaan kuuluu autonlaturivarauksellinen katettu autopaikka.

OMA TONTTI SE OLLA PITÄÄ

As Oy Kempeleen Kylvö rakennetaan yhtiön omistamalle ja hallinnoimalle tontille, joten yhtiön ei
tarvitse maksaa tonttivuokraa. Tämä takaa halvemmat asumiskustannukset, sillä erillistä
tontinvuokravastiketta ei tarvitse osakkailta kerätä. Tontin hinta sisältyy jokaisen asunnon

hintaan eikä sen lunastuksesta tarvitse kantaa huolta.

SISUSTA KODISTASI YKSILÖLLINEN

Asunnon ostajalla on mahdollisuus vaikuttaa sisustusmateriaaleihin laajasti työmaan aikataulun
puitteissa. Kohteeseen tehdään valmiit sisustussuunnitelmat, jossa on useita hintaan sisältyviä

vaihtoehtoja maali-, laatta- ja lattiamateriaaleille. Myös täysin yksilöllinen suunnittelu on
mahdollista kumppaniyritystemme kanssa. Kiintokalusteisiin on laaja muutosmahdollisuus ja

veloitukseton suunnittelupalvelu. Pääset tutustumaan asuntoihin realistisesti VR-maailmassa jo
ennakkomarkkinointivaiheessa Joperan uniikissa suunnittelustudiossa Oulun Metsokankaalla.

Kun tutustut asuntoon sen sisällä kävellen, et joudu ostamaan asuntoa näkemättä sitä.

JOPERA ON TURVALLINEN KOTISI RAKENTAJA

Uuden kodin hankinta on yksiä elämän suurimpia päätöksiä ja me haluamme olla tämän
hetkellä luotettava ja turvallinen kumppani. Suunnittelemme ja rakennamme omakotitaloja sekä

pari-, rivi- ja luhtitaloja pitkällä, yli 30 vuoden kokemuksella. Tuhannet asuvat
rakentamissamme kodeissa niin pääkaupunkiseudulla, kuin Tampereen sekä Oulun

ympäristössä. Olemme hyvämaineinen, vakavarainen ja kestävästi toimiva perheyritys.
Luottoluokituksemme on jo vuosia ollut paras mahdollinen AAA Diamond.



OTA YHTEYTTÄ!

Tero Moilanen
tero.moilanen@jopera.fi

044 775 2582

Topias Paaso
topias.paaso@jopera.fi

0403530671





RUUMEN 19 A1 – VARATTU

75m² 3h+k+s Myyntihinta: 123 849 Velaton: 247 000

Upea ja valoisa kolmio, jossa huolellisesti suunniteltu pohjaratkaisu yhdistyy moderniin
asumisen mukavuuteen. Asunnon keskuksena toimii avara oleskelutila jonka kolme metriä
korkea huonekorkeus tuo mukavan tilantunnun ja tekee asunnosta avaran.

Keittiö on avoin olohuoneeseen ja varusteltu nykyaikaisesti: integroidut jääkaappi, pakastin,
astianpesukone sekä runsaasti kaappi- ja laskutilaa tekevät ruoanlaitosta vaivatonta. Tilaa on
myös suuremmalle ruokapöydälle, mikä kutsuu viihtymään yhdessä perheen ja ystävien kanssa.

Päämakuuhuoneen yhteydessä on kätevä kodinhoitohuoneeseen ja pesutiloihin läpikuljettava
vaatehuone.

Asuntoon kuuluu lisäksi oma autokatospaikka, joka on varustettu sähköautolaturivarauksella.
Sisäänkäynnin yhteydessä on myös oma lämmin varasto.



RUUMEN 19 A2 – VAPAA

75m² 3h+k+s Myyntihinta: 119 849 Velaton: 243 000

Upea ja valoisa kolmio, jossa huolellisesti suunniteltu pohjaratkaisu yhdistyy moderniin
asumisen mukavuuteen. Asunnon keskuksena toimii avara oleskelutila jonka kolme metriä
korkea huonekorkeus tuo mukavan tilantunnun ja tekee asunnosta avaran.

Keittiö on avoin olohuoneeseen ja varusteltu nykyaikaisesti: integroidut jääkaappi, pakastin,
astianpesukone sekä runsaasti kaappi- ja laskutilaa tekevät ruoanlaitosta vaivatonta. Tilaa on
myös suuremmalle ruokapöydälle, mikä kutsuu viihtymään yhdessä perheen ja ystävien kanssa.

Päämakuuhuoneen yhteydessä on kätevä kodinhoitohuoneeseen ja pesutiloihin läpikuljettava
vaatehuone.

Asuntoon kuuluu lisäksi oma autokatospaikka, joka on varustettu sähköautolaturivarauksella.
Sisäänkäynnin yhteydessä on myös oma lämmin varasto.



RUUMEN 19 A3 – VAPAA

75m² 3h+k+s Myyntihinta: 122 349 Velaton: 245 500

Upea ja valoisa kolmio, jossa huolellisesti suunniteltu pohjaratkaisu yhdistyy moderniin
asumisen mukavuuteen. Asunnon keskuksena toimii avara oleskelutila jonka kolme metriä
korkea huonekorkeus tuo mukavan tilantunnun ja tekee asunnosta avaran.

Keittiö on avoin olohuoneeseen ja varusteltu nykyaikaisesti: integroidut jääkaappi, pakastin,
astianpesukone sekä runsaasti kaappi- ja laskutilaa tekevät ruoanlaitosta vaivatonta. Tilaa on
myös suuremmalle ruokapöydälle, mikä kutsuu viihtymään yhdessä perheen ja ystävien kanssa.

Päämakuuhuoneen yhteydessä on kätevä kodinhoitohuoneeseen ja pesutiloihin läpikuljettava
vaatehuone.

Asuntoon kuuluu lisäksi oma autokatospaikka, joka on varustettu sähköautolaturivarauksella.
Sisäänkäynnin yhteydessä on myös oma lämmin varasto.



RUUMEN 19 B4 – VAPAA

79m² 3h+k+s Myyntihinta: 128 281 Velaton: 258 000

Avoin ja valoisa kolmio, jonka suureen olohuoneeseen on helppo rakentaa viihtyisä yhteinen tila
perheen ja ystävien kanssa. Iso tila tekee asunnosta erityisen avaran ja kutsuvan.
Saarekkeellinen tupakeittiö mahdollistaa seurustelun olohuoneeseen vaikka ruokaa laittaessa.
Olohuoneen ja keittiön korotetut sisätilat lisäävät kodin ilmavuutta ja tekevät sisustamisesta
helpompaa ja näyttävämpää.

Pohjaratkaisu on selkeä ja käytännöllinen: kaksi makuuhuonetta (8 m² ja 10,5 m²), avara
eteinen ja käytävä (10,5 m²) sekä erillinen kodinhoitohuone takaavat sujuvan arjen pariskuntien
tai pienten perheiden arjessa.

Asuntoon kuuluu lisäksi oma autokatospaikka, joka on varustettu sähköautolaturivarauksella.
Sisäänkäynnin yhteydessä on myös oma lämmin varasto.



RUUMEN 19 B5 – VAPAA

56m² 2h+k+s Myyntihinta: 100 048 Velaton: 192 000

Kompakti kaksio avaralla ja valoisalla tupakeittiöllä. Tilavan tupakeittiön sisäkatto on korotettu
kolmeen metriin, mikä tuo mukavaa avaruuden tuntua tilaan. Tilaan mahtuu sekä sohvaryhmä
että ruokapöytä ilman ahtauden tunnetta.

Asunnossa on tilava makuuhuone, jossa on runsaasti säilytystilaa korkeiden kaappien ansiosta.

Tilava kylpyhuone (6,5 m²) sekä lasiseinällinen sauna (2,5 m²) tarjoavat kodikkuutta ja
mahdollisuuden rentoutua arjen keskellä.

Asuntoon kuuluu lisäksi oma autokatospaikka, joka on varustettu sähköautolaturivarauksella.
Sisäänkäynnin yhteydessä on myös oma lämmin varasto.



RUUMEN 19 B6 – VAPAA

74m² 3h+k+s Myyntihinta: 119 491 Velaton: 241 000

Upea ja valoisa kolmio, jossa huolellisesti suunniteltu pohjaratkaisu yhdistyy moderniin
asumisen mukavuuteen. Asunnon keskuksena toimii avara oleskelutila jonka kolme metriä
korkea huonekorkeus tuo mukavan tilantunnun ja tekee asunnosta avaran.

Keittiö on avoin olohuoneeseen ja varusteltu nykyaikaisesti: integroidut jääkaappi, pakastin,
astianpesukone sekä runsaasti kaappi- ja laskutilaa tekevät ruoanlaitosta vaivatonta. Tilaa on
myös suuremmalle ruokapöydälle, mikä kutsuu viihtymään yhdessä perheen ja ystävien kanssa.

Päämakuuhuoneen yhteydessä on kätevä kodinhoitohuoneeseen ja pesutiloihin läpikuljettava
vaatehuone.

Asuntoon kuuluu lisäksi oma autokatospaikka, joka on varustettu sähköautolaturivarauksella.
Sisäänkäynnin yhteydessä on myös oma lämmin varasto.



RUUMEN 19 B7 – VAPAA

74m² 3h+k+s Myyntihinta: 119 491 Velaton: 241 000

Upea ja valoisa kolmio, jossa huolellisesti suunniteltu pohjaratkaisu yhdistyy moderniin
asumisen mukavuuteen. Asunnon keskuksena toimii avara oleskelutila jonka kolme metriä
korkea huonekorkeus tuo mukavan tilantunnun ja tekee asunnosta avaran.

Keittiö on avoin olohuoneeseen ja varusteltu nykyaikaisesti: integroidut jääkaappi, pakastin,
astianpesukone sekä runsaasti kaappi- ja laskutilaa tekevät ruoanlaitosta vaivatonta. Tilaa on
myös suuremmalle ruokapöydälle, mikä kutsuu viihtymään yhdessä perheen ja ystävien kanssa.

Päämakuuhuoneen yhteydessä on kätevä kodinhoitohuoneeseen ja pesutiloihin läpikuljettava
vaatehuone.

Asuntoon kuuluu lisäksi oma autokatospaikka, joka on varustettu sähköautolaturivarauksella.
Sisäänkäynnin yhteydessä on myös oma lämmin varasto.



RUUMEN 19 B8 – VAPAA

80m² 4h+k+s Myyntihinta: 132 139 Velaton: 263 500

Moderni ja kodikas neliö on tämän yhtiön suurin asunto. Tässä asunnossa on valoisa ja avara
oleskelutila, jossa on hyvin tilaa sekä oleskeluun ja ruokailuun. Avoin keittiö tuo tilaan modernia
ilmettä ja tekee siitä ihanteellisen perheelle tai yhdessäoloon. Olohuoneen ja tupakeittiön
korotettu huonekorkeus tuo mukavaa tilantuntua ja avaruutta tilaan.

Asunnossa on kolme makuuhuonetta (7,5 m², 8 m² ja 10,5 m²), mikä tarjoaa runsaasti tilaa
perheelle tai vaikka etätyöpisteen ja vierashuoneen yhdistelmän. Pohjaratkaisu on selkeä ja
tehokas ilman turhia neliöitä. Asunnossa on myös erillinen kodinhoitohuone, joka on verraton
apuri arjen töissä.

Asuntoon kuuluu lisäksi oma autokatospaikka, joka on varustettu sähköautolaturivarauksella.
Sisäänkäynnin yhteydessä on myös oma lämmin varasto.



Perustukset
rakennussuunnitelmien mukainen maanvarainen teräsbetoniperustus
Alapohja
maanvarainen lämmöneristetty betonilaatta
Ulkoseinät
puurakenteinen, eristepaksuus on 250mm, julkisivuverhouksena maalattu puupaneeli
Väliseinät
kertopuurunkoiset kipsilevyseinät eristevillalla
huoneistojen väliseinä tuplarungolla, tuplavillalla ja molemmin puolin tuplakipsilevy
Yläpohja ja vesikate
puuristikkorakenteinen harjakatto, lämmöneristetään puhallusvillalla
Katemateriaalit
Pelti
Ovet
ulko-ovet: suunnitelmien mukaiset ovet vakiopainikkein
väliovet: valkoiset laakaovet, sauna: lasiovi, pesuhuone: satiinilasiovi
Ikkunat
kiinteäpuitteisia tai sisään aukeavia puualumiini-ikkunoita
Kalusteet
toteutetaan pohjapiirustusten ja erillisen kiintokalustesuunnitelman mukaisesti
Lattiapinnoitteet
oleskelutilat: laminaatti
wc:n, saunan ja kylpy- ja kodinhoitohuoneen sekä osittain eteisen lattiat: laatta
Seinäpinnoitteet
kipsiväliseinät: maalaus
pesuhuoneen seinät ja wc:n kalusteseinä: laatta
keittiön välitila: laminaatti
saunan seinät: lämpömäntypaneeli
kylpyhuoneen ja saunan välinen seinä: lasi
Kattopinnoitteet
pääosin tasoitettu ja maalattu kipsilevy
saunan ja kylpyhuoneen katto: lämpömäntypaneeli
Koneet ja varusteet
keittiö: induktioliesitaso, liesituuletin, kalusteuuni, astianpesukone, jää-/ pakastekaappi
sauna: pilarimallin sähkökiuas ja lämpömäntylauteet
varusteet (suihkuseinät, koukut yms.): erillisen suunnitelman mukaan
Terassit ja parvekkeet
lattia: painekyllästetty terassilauta, lasitukset toteutetaan lisätyönä.
Talotekniikka (sijoitettu varastoon)
lämmitysmuoto: poistoilmalämpöpumppuun kytketty vesikiertoinen lattialämmitys
ilmanvaihtokone: huoneistokohtaiset lämmön talteenotolla (poistoilmalämpöpumppu)
vesikalusteet: LVI-suunnitelman mukaan
kiinteät valaisimet: Led-tekniikka
Sähkön ja lämpimän sekä kylmän veden mittaus huoneistokohtainen Asuntoihin rakennetaan
laajakaistajohdotus ja yhtiö tekee rakennusaikana sopimuksen laajakaista (10M)- ja
kaapelitelevisioliittymästä.
Piha
kulkuväylät; asfalttia/kivetystä. Istutukset, nurmialueet leikkialue ja aidat asemapiirustuksen
mukaisesti
Varasto
seinät ja katto: maalattu ilman tasoituksia. lattia: betonimaali
Tämä rakennustapaseloste on laadittu ennakkomarkkinointivaiheessa ja myyjä varaa oikeuden
muuttaa siinä annettuja tietoja. Havainnekuvat eivät ole teknisiä piirustuksia. Asuntokaupan
sisältö tarkennetaan lopullisissa myyntiasiakirjoissa.



Sijainti

Hinnasto





Kohteen myynti

TERO MOILANEN
044 775 2582
tero.moilanen@jopera.fi
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